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B.1          Popis území stavby  

a) charakteristika území a stavebního pozemku, zastavěné území a nezastavěné území, soulad 
navrhované stavby s charakterem území, dosavadní využití a zastavěnost území

Řešené území je v současné době nezastavěná lokalita na konci města Karlovy Vary - Stará Role. Při 
výjezdu z města směrem na Nejdek na konci Staré Role. Na jižním okraji řešené lokality se nachází konec 
zástavby. Na jihovýchodní hranici pozemku za silnicí II/220 se nachází zástavba s několika RD a také sklady. Na 
pozemku p.p.č. 1133/5 je vydáno územní rozhodnutí na komunikace a sítě, které je v  souladu s územním 
plánem - Bydlení venkovského typu ( Bv ) a v rámci toho je zde navrženo několik typů zástavby – vila domy, 
řadové domy a pozemky pro individuální výstavbu.  Řešené území zahrnuje několik pozemků investora a jsou to
p.p.č. 1133/5 ( řešené území a řešení zástavby ) dále p.p.č. 1120/3, p.p.č. 1168/5 a 1168/6 a také p.p.č. 1153/1 
a p.p.č. 1153/2 ( vodní plocha ). Všechny tyto pozemky jsou v katastrálním území Stará Role. Soubor 
novostaveb vila domů  je situován na p.p.č. 1133/5 a je navržen jako 12 solitérních staveb v horní části lokality (
severní okraj pozemku). Stavba viladomů bude v horní třetině pozemku vystavěna v počtu 12 vila domů, kdy 
součástí PD je všech 12 viladomů. K těmto viladomům je vyřešena i dopravní část ( parkování a sjezdy do 
lokality ). Navržený objekt bude napojen na rozvody technické infrastruktury – vodovod,  splaškovou kanalizaci,
plyn ( NTL ) a elektro NN, tyto rozvody jsou součástí vydaného územního rozhodnutí na danou lokalitu a 
zástavby. Dešťová kanalizace z objektu bude svedena do navržené akumulační jímky, ze které se bude částečně 
čerpat zpět do objektu užitková voda pro splachování WC a z akumulační nádrže bude dále přepad do vsaku na 
pozemku investora. Dešťová kanalizace ze zpevněných ploch bude odvedena do stávající dešťové kanalizace, 
která je řešena v územním rozhodnutí na lokalitu. 
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b) údaje o souladu u s územním rozhodnutím nebo regulačním plánem nebo veřejnoprávní 
smlouvou územní rozhodnutí nahrazující anebo územním souhlasem

Navržená stavba ( akce ) :  „Novostavba souboru viladomů na p.p.č. 1133/5, k.ú. Stará Role.“ je v 
souladu s  Územním plánem města Karlovy Vary.

Navržené objekty, které jsou předmětem této PD k žádosti o vydání stavebního povolení / DSP jsou dle
platného Územního plánu města Karlovy Vary.
Bv – bydlení venkovského typu

Požadavek územně plánovací
PD

Parametr PD k žádosti o umístění stavby / DUR

Funkční využití 
území

rodinné bydlení s užitkovými
zahradami Všechny tyto typy jsou v lokalitě navrženy

solitérní rodinné domy
bytové domy do 5 bytů – viladomy

řadové domy

Podmíněně 
přípustné využití.

 bytové domy do 5 bytových
jednotek

sociální bydlení – penzion
pro seniory

Index zastavění 
pozemku. 20,00%

Na každém pozemku budou dodrženy hodnoty zastavění a
také budou dodrženy hranice vymezující zastavění pozemku 

( hraniční a uliční čáry )

Maximální 
podlažnost

2 + podkroví

- u solitérních rodinných domů a řadových domů max. 2
nadzemní podlaží a podkroví, objekty mohou být

podsklepené
- objekt viladomů bude mít maximálně 2 nadzemní

podlaží + podkroví

Minimální % 
ozelenění 
pozemku

60,00%
( na zpevněné cesty a plochy,

bazén, atd. je vymezeno
zbývajících 20% )

Veškeré limity budou respektovány
( Vyhodnocení : Požadavek – parametr UPD dodržen )

Ochranné režimy
a limity.

- ochranné pásmo II. stupně II B   
přírodních léčivých zdrojů 
lázeňského místa Karlovy Vary
- poddolované území
- ochranné pásmo letišť s výškovým 
omezením výškových staveb
- ochranné pásmo chráněného 
ložiskového území
- hluková zóna kolem silnice II/220

Veškeré limity budou respektovány
( Vyhodnocení : Požadavek – parametr UPD dodržen )

Veškeré limity dané územním plánem byly řešeny při dokumentaci pro územní řízení a jsou splněny.
– bydlení v bytových domech – splněno a území je stabilizované

c) údaje o souladu s územně plánovací dokumentací, v případě stavebních úprav podmiňujících 
změnu v užívání stavby

Na celou lokalitu bylo vydáno územní rozhodnutí : Spis.zn.: 2878/SÚ/21/Šv - Č.j.: 13841/SÚ/21 ze dne  
21.10.2021 v Karlových Varech.
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d) informace o vydaných rozhodnutích o povolení výjimky z obecných požadavků na využívání 
území

U navržené stavby ( akce ) :  „Novostavba souboru viladomů na p.p.č. 1133/5, k.ú. Stará Role.“  nebylo
zažádáno o povolení výjimky z obecných požadavků na využívání území.

e) informace o tom, zda a v jakých částech dokumentace jsou zohledněny podmínky závazných 
stanovisek dotčených orgánů

Navržená stavba ( akce ) :  „Novostavba souboru viladomů na p.p.č. 1133/5, k.ú. Stará Role.“  je 
v souladu se závaznými stanovisky dotčených orgánů. 

Při zpracování projektové dokumentace pro územní řízení byla splněna veškerá závazná stanoviska 
dotčených orgánů.

Veškeré známé požadavky byly zapracovány do projektové dokumentace.
Samostatná vyjádření dotčených orgánů jsou přiloženy v částí PD  E-Doklady.

f) výčet a závěry provedených průzkumů a rozborů - geologický průzkum, hydrogeologický průzkum,
stavebně historický průzkum apod.

Inženýrskogeologický průzkum:
Před zahájením projekčních prací byly ověřeny předpokládané základové poměry kopanými sondami v 

prostoru staveniště akce. A byl proveden i hydrogeologický průzkum.

Radonový průzkum podloží:
Na základě Vyhlášky ministerstva zdravotnictví České republiky ze dne 12. února 1991 o požadavcích na

omezování ozáření z radonu a dalších přírodních radionuklidů je požadováno zabezpečit v místě stavby 
podrobný radonový průzkum podloží.

Staveniště navržené lokality výstavby souboru objektů se nachází v pásmu č. 3 s vysokým stupněm 
radon. rizika. Navržené konstrukce spodní stavby nově navržených objektů včetně izolace budou ve svém 
návrhu splňovat požadavky na izolaci proti pronikání radonu z půdního vzduchu do objektu pro vysoký stupeň 
radonového rizika. Z těchto výše uvedených důvodů není nutné před zahájením stavby provádět radonový 
průzkum podloží.

g) ochrana území podle jiných právních předpisů

  Objekt není pod zvláštní ochranou (kulturní památka, vojenský objekt, ochrana obyvatelstva atd.)
Objekt se nenachází ani v památkové rezervaci, ani v památkové zóně. 
Vnější území lázeňského místa a ochranná pásma přírodních léčivých zdrojů – typ II.B.
Pozemek p.p.č. 1133/5 je v KN veden jako „trvalý travní porost“ a vztahuje se na něj ochrana 

zemědělského půdního fondu. Pro navržené stavby je nutné provést vynětí ze ZPF.

h) poloha vzhledem k záplavovému území, poddolovanému území apod.

Lokalita se nachází v poddolované oblasti. Zájmové území se nachází mimo záplavová území.

i) vliv stavby na okolní stavby a pozemky, ochrana okolí, vliv stavby na odtokové poměry v území

Okolní pozemky stavby budou ovlivněny pouze dopravou materiálu na stavbu a odvozem materiálu ze 
stavby. Přístup i příjezd ke staveništi je umožněn stávajícím sjezdem ze silnice II/220 směr Nejdek ( v rámci 

Str. 4 / 32



Akce : Novostavba souboru viladomů na

p.p.č. 1133/5, k.ú. Stará Role

PD k žádosti o vydání stavebního povolení / DSP.

Souhrnná technická zpráva.

územního rozhodnutí je zde vyřešen i nový sjezd do lokality ).
Pro minimalizaci vlivu navržených stavebních úprav na okolní pozemky a stavby jsou navrženy 

následující postupy výstavby :
 Zásobování stavby bude prováděno přímo z dopravních prostředků na staveniště.
 Odvoz materiálu  ( např. vytěžená zemina ) nakládán přímo na dopravní prostředky a převážen na 

deponii vzniklou na pozemku stavebníka.
Na záměr výstavby navržených objektů viladomů nebude potřeba zpracovávat : Posouzení vlivu 

dokončené stavby na životní prostředí dle přílohy č. 3 zákona č. 100 / 2001 Sb., o posuzování vlivu na životní 
prostředí ve znění pozdějších předpisů.

Odtokové poměry se v lokalitě změní z důvodu vybudování zpevněných ploch a komunikací, kdy 
dešťová voda bude zadržována do nově navržených retenčních nádrží, které se budou dále vypouštět do 
stávajících odvodňovacích koryt a následných vodních ploch a bezejmenných toků.

j) požadavky na asanace, demolice, kácení dřevin

Během stavby souboru objektů nedojde k demolici stávajících objektů ( žádné tam nejsou ). Kácení 
bude provedeno pouze na náletových dřevinách v kolizních místech se stavbou jednotlivých stavebních 
objektů.

k) požadavky na maximální dočasné a trvalé zábory zemědělského půdního fondu nebo pozemků 
určených k plnění funkce lesa

Navržená stavba ( akce ) :  „Novostavba souboru viladomů na p.p.č. 1133/5, k.ú. Stará Role.“  leží na 
pozemkové parcele č. 1133/5, v k.ú. Stará Role. Na pozemkové parcele je evidován způsob ochrany jako 
zemědělský půdní fond. Pozemky pro vlastní výstavbu lokality budou vyňaty ze ZPF, pozemky přes které je 
taženo vedení přípojných sítí  budou po položení sítí uvedeny do původního stavu. Bylo již řešeno při územním 
rozhodnutí na celou lokalitu „Areál '' Stará Role Letná '' komunikace a inženýrské sítě, k.ú. Stará Role.“ .

l) územně technické podmínky (zejména možnost napojení na stávající dopravní a technickou infrastrukturu)

Dopravní napojení: 
Dopravní  obslužnost  pozemku  a  všech nových  objektů bude  řešena  nově  navrženým způsobem  –

sjezdem z místní komunikace.  V současné době probíhá projektová příprava pro realizaci a je vydáno územní
rozhodnutí. Komunikační obsluha území, bude provedena komunikacemi dvojího typu a to komunikací místní
obslužnou MOK, s maximální rychlostí 50 km/h, od 80m s rychlostním limitem 30km/h a komunikacemi typu
obytné zóny OZ, s maximální rychlostí do 20km/h. Stávající komunikace, šířky 3,5m, napojená na silnici II/220,
bude v délce cca 64m nahrazena novou, na šířku 7,0m a napojení na silnici II/220 bude rekonstruováno.

Napojení na technickou infrastrukturu: 
- Napojení na rozvody NN ( el. energie ) :   napojení elektroměrového rozvaděče RE se provede z venkovní

pojistkové  skříně  kabelem  CYKY 4Bx25 mm2.  Přesné  provedení  napojení  se  provede  dle  Stanoviska
(Smlouvy) s ČEZ - v době zpracování tohoto projektu nebylo projednáno. Rozvody NN v lokalitě bude
řešit ČEZ.
Z elektroměrového rozvaděče se poté samostatným kabelem CYKY 5Cx6 mm2 napojí  vždy jednotlivé
bytové rozvaděče RB a také rozvaděč společné spotřeby RSP. Tento se také napojí pětižilovým kabelem z
důvodu 3F rezervy. Elektroměrový rozvaděč je třeba osadit tak, aby střed číselníku elektroměru byly ve
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výši  0,7  až  1,7  metru.  Jeho osazení  musí  být  v souladu se  Stanoviskem ČEZ.  Celé  schéma silového
propojení je patrné z výkresu 31/21-D.01.4.04 - 4.

- Napojení rozvodů venkovního osvětlení :   Objekt neřeší napojení na veřejného osvětlení.
- Napojení na rozvody vody :   Přípojka vody včetně veřejného vodovodu je v současné době v přípravě. 

Přípojka  bude ukončená na hranici  pozemku stavebníka.  Zde bude umístěna  vodoměrná  šachta  v
samonosném provedení  o  rozměru  min.  1200x900mm, výšky  1200mm, včetně vstupního nástavce.
Šachta bude osazena vodoměrnou sestavou a přípravou pro fakturační vodoměr Qn=3,5 m3/hod. Za
vodoměrem  bude  odbočka  pro  vodoměr  dopouštění  nádrže  (Qn=1,5m3/hod).  Nové  napojení  na
přípojku je navrženo z PE 50x4,6 SDR11 PN16 RC (přípojka dům) a PE 32x3,0 SDR11 PN16 RC (nádrž).
Potrubí vodovodu bude s ochranným pláštěm a není nutno provést podsyp a obsyp, pouze bude zemina
prosátím zbavena kameniva. V případě nepoužití potrubí s ochranným pláštěm bude potrubí uloženo ve
štěrkopískovém loži  se  100  mm podsypem a 200 mm obsypem.  Nad potrubí  bude uložena  modrá
výstražná  fólie  z  PVC  s  vodičem.  Změna  směru  potrubí  bude  řešena  pomocí  pomocí  svařovacích
tvarovek nebo ohybem (poloměr min. 35xD). Hloubka, uložení a sklon vodovodu bude upraven podle
skutečné hloubky uložení stávající přípojky v místě napojení. Hloubka krytí vodovodu však nesmí být
menší než 1200 mm. 

- Napojení  na rozvody splaškové kanalizace :   Přípojka splaškové kanalizace včetně veřejné splaškové
stoky je v současné době v přípravě. Přípojka bude provedena napojením do veřejné části přípojky přes
revizní šachtu (RŠ-S) splaškové kanalizace o průměru DN600. Poklopy  bude pochozí ve třídě A15. Na
venkovní  kanalizaci  v  zemi  bude  použito  kanalizační  potrubí  plastové  potrubí  PVC  KG  SN4  DN160
těsněné  gumovými  kroužky  dle  požadavků  a  návodu výrobce  použitých  trub.  Změny  směru  budou
provedeny  z  kolen  160/30-45°.  Sklon  a  hloubka  uložení  kanalizace  bude  upravena  podle  skutečné
hloubky  uložení  stávající  přípojky  na  hranici  objektu.  Při  pokládce  trub  do  výkopu,  manipulaci  a
skladování trub bude postupováno podle požadavků a návodu výrobce použitých trub.
Kanalizační  dešťové  i  splaškové  potrubí  je  navrženo  s  podélným  sklonem  s  min.  hodnotou  2%  u
splaškové, resp. 1,0% u dešťové.

- Napojení na rozvody dešťové kanalizace   :   Nová dešťová kanalizace je navržena z trubek PVC KG SN4
DN125 a bude vedena od venkovních svodů přes filtrační šachtu do nádrže.  Sklon a hloubka uložení
kanalizace bude upraven podle skutečného uložení stávajících inženýrských sítí. Minimální krytí bude
0,60 m. Potrubí bude uloženo v pískovém loži se 150 mm podsypem a 300 mm obsypem.  V nádrži bude
umístěno zařízení filtraci vody. 

- Napojení na rozvody plynu :   Přípojka STL plynovodu bude ukončena hlavním uzávěrem plynu v pilířku
na hranici pozemku. Odtud bude vedeno venkovní vedení vnitřního plynovodu. 

- Zdroj tepla :   Základním zdrojem tepla pro objekt bude plynový kondenzační kotel o výkonu  6,4-31,8
kW. Teplá užitková voda bude ohřívána v zásobníku TV. Navýšení výkonu zdroje je pro potřebu ohřevu
teplé vody. Na ohřev TV bude použit nepřímo ohřívaný zásobník o objemu do 300 l s výměníkem o
teplosměnné ploše min. 1,5m2.

- Komunální odpad :   Navrženo stanoviště pro kontejner na komunální odpad a tříděný odpad v rámci
areálu.

- Oplocení :   Není řešeno.

m) věcné a časové vazby stavby, podmiňující, vyvolané, související investice

Realizace stavebních prací nemá věcné ani časové vazby.
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PD k žádosti o vydání stavebního povolení / DSP.

Souhrnná technická zpráva.

n) seznam pozemků podle katastru nemovitostí, na kterých se stavba provádí

Pozemky stavbou dotčené:

Okres : CZ0412 Karlovy Vary, Obec : 555961 Karlovy Vary, Kat. území : 753858 Stará Role.
číslo pozemku vlastník druh pozemku plocha dotčení pro
p.p.č. 1133/5 Resort Letná s.r.o., 

Plzeňská 560/29, Smíchov, 15000 
Praha 5

Trvalý travní
porost 61443  m2

Výstavba komunikací a technické
infrastruktury dle ÚR 

Novostavba souboru viladomů

Pozemky bezprostředně sousedící se stavbou:

Okres : CZ0412 Karlovy Vary, Obec : 555961 Karlovy Vary, Kat. území : 753858 Stará Role.

číslo pozemku vlastník druh pozemku
sousedí s plochou 

dotčenou pro
p.p.č. 1120/3 Resort Letná s.r.o., 

Plzeňská 560/29, Smíchov, 15000 
Praha 5

Ostatní plocha Sousedící pozemek se
zájmovým územím 

p.p.č. 1133/1 Česká republika
Státní pozemkový úřad
Husinecká 1024/11a, Žižkov, 13000 
Praha 3

Trvalý travní porost
Nový sjezd do lokality 
Sousedící pozemek se

zájmovým územím 

p.p.č. 1133/7
Vodohospodářské sdružení obcí 
západních Čech

Trvalý travní porost
Nový sjezd do lokality
Sousedící pozemek se

zájmovým územím 

p.p.č. 1153/1 Resort Letná s.r.o., 
Plzeňská 560/29, Smíchov, 15000 
Praha 5

Trvalý travní porost Sousedící pozemek se
zájmovým územím 

p.p.č. 1168/6 Resort Letná s.r.o., 
Plzeňská 560/29, Smíchov, 15000 
Praha 5

Trvalý travní porost Sousedící pozemek se
zájmovým územím 

p.p.č. 1466/1
Statutární město Karlovy Vary Ostatní plocha Sousedící pozemek se

zájmovým územím 

p.p.č. 1466/2
Statutární město Karlovy Vary

Ostatní plocha Sousedící pozemek se
zájmovým územím 

p.p.č. 1471/1 Karlovarský kraj, 
Závodní 353/88, Dvory, 36006 
Karlovy Vary
Krajská správa a údržba silnic 
Karlovarského kraje, příspěvková 
organizace, Chebská 282, 35601 
Sokolov

Ostatní plocha Sousedící pozemek se
zájmovým územím 
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Akce : Novostavba souboru viladomů na

p.p.č. 1133/5, k.ú. Stará Role

PD k žádosti o vydání stavebního povolení / DSP.

Souhrnná technická zpráva.

o) seznam pozemků podle katastru nemovitostí, na kterých vznikne ochranné nebo bezpečnostní 
pásmo.

Požárně nebezpečný prostor nezasahuje mimo hranice stavebního pozemku, na  p.p.č. 1133/5.

V     části dokumentace každého stavebního objektu ,,D.01.3 – Požárně bezpečnostní řešení‘‘ je výkres  
situace s     vyznačeným požárně nebezpečným prostorem.  

B.2 Celkový popis stavby

B.2.1 Základní charakteristika stavby a jejího užívání

a) nová stavba nebo změna dokončené stavby; u změny stavby údaje o jejich současném stavu, 
závěry stavebně technického, případně stavebně historického průzkumu a výsledky statického 
posouzení nosných konstrukcí

Projektová dokumentace pro stavební povolení : „Novostavba souboru viladomů na p.p.č. 1133/5, 
k.ú. Stará Role.“ , řeší novostavbu 12ti viladomů s přilehlými zpevněnými plochami ( komunikace a parkoviště ) 
a také napojení na technickou infrastrukturu ( voda, dešťová kanalizace, splašková kanalizace, NN, plyn ).

Jednotlivé objekty jsou totožné a jsou navrženy jako obdélníkové solitérní stavby, které mají rozměry 
11,0 x 15,0 m. Každý objekt má 2 nadzemní podlaží + podkroví a je zastřešen pultovou střechou s plechovou 
krytinou. Sklon střechy je ve spádu 10O. Konstrukčně se dá základní nosná konstrukce charakterizovat jako 
obousměrný stěnový zděný systém, zastropený železobetonovými monolitickými deskami, kdy podkroví je 
zastřešeno vazníkovým krovem. Budova je jeden dilatační celek o půdorysných rozměrech cca 15,0 x 11 m. 
Výška od podlahy 1.NP po nejvyšší hranu střechy 10,92 m, výška po okapovou hranu je 9,15 m

Založení objektů je navrženo plošné založení objektů na dvoustupňových základových pasech. První 
stupeň bude proveden z prostého betonu, druhý stupeň ze železobetonu. Svislé zděné konstrukce jsou 
navrženy z keramických cihelných bloků tloušťky zdiva 300 mm, pevnostní značky P15 na zdící maltu pevnostní 
značky M10. Zdivo ve vrcholu bude zajištěno železobetonovou stropní deskou. Zastropení 1.NP - 2.NP 
jednotlivých objektů je navrženo pomocí monolitických spojitých křížem armovaných železobetonových 
stropních desek. Tloušťky stropních desek jsou voleny jednotné 200 mm z betonu C25/30-XC1, vyztužené 
vázanou betonářskou výztuží B500B. Balkónové desky jsou poměrně malého vyložení a jsou navrženy statické 
tloušťky 180 mm se spádem k okraji s kotvením ke stropní desce pomocí ISO nosníků. V objektu je schodiště 
tvořené schodišťovými deskami s mezipodestami. Z důvodů provádění jsou schodiště navržena prefabrikovaná 
montovaná. Předpokládají se montovaná železobetonová ramena s montovanou mezipodestou. Tloušťka 
mezipodesty 220 mm a tloušťka desek schodišťových ramen 200 mm.

Fasáda objektů je řešena pomocí kontaktního zateplovacího systému MV ( dle požární zprávy a jejich 
požadavků ) a optická členitost objektu je tvořena několika tloušťkami tepelné izolace a barevného členění ( viz.
dle výkresu pohledů ).

Vnější otvorové prvky stavby jsou navrženy jako plastová okna s izolačním trojsklem ( barva antracit ) a 
také hliníkovými prosklenými vchodovými dveřmi. Veškeré otvorové prvky budou provedeny v barvě antracit.

TZB : Objekty jsou napojeny na městský uliční rozvod pitné vody a na rozvody el. energie. Splašková 
kanalizace je napojena také na městský uliční rozvod a dešťová kanalizace komunikací a parkovacích ploch je 
napojena na dešťovou kanalizaci v lokalitě a svedena do retenčních a odpařovacích prvků. Dešťová kanalizace 
ze střech jednotlivých objektů je svedena do akumulační nádrže (každý objekt má svoji), kde se využívá zpětně 
užitná voda pro splachování, a následně je přepad do vsaku na pozemku investora.
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Akce : Novostavba souboru viladomů na

p.p.č. 1133/5, k.ú. Stará Role

PD k žádosti o vydání stavebního povolení / DSP.

Souhrnná technická zpráva.

b) účel užívání stavby

12x Bytový dům s 5ti byty

c) trvalá nebo dočasná stavba

Trvalá stavba – novostavba

d) informace o vydaných rozhodnutích o povolení výjimky z technických požadavků na stavby a 
technických požadavků zabezpečujících bezbariérové užívání stavby

U navržené stavby ( akce ) :  „Novostavba souboru viladomů na p.p.č. 1133/5, k.ú. Stará Role.“ nebylo 
zažádáno o povolení výjimky z obecných požadavků na využívání území.

e) informace o tom, zda a v jakých částech dokumentace jsou zohledněny podmínky závazných 
stanovisek dotčených orgánů

Viz. Odstavec B.1.e) informace o tom, zda a v jakých částech dokumentace jsou zohledněny podmínky 
závazných stanovisek dotčených orgánů,

f) ochrana stavby podle jiných právních předpisů1)

  Objekt není pod zvláštní ochranou (kulturní památka, vojenský objekt, ochrana obyvatelstva atd.)
Objekt se nenachází ani v památkové rezervaci, ani v památkové zóně. 
Vnější území lázeňského místa a ochranná pásma přírodních léčivých zdrojů – typ II.B

g) navrhované parametry stavby - zastavěná plocha, obestavěný prostor, užitná plocha, počet 
funkčních jednotek a jejich velikosti apod.

Projektované kapacity – bytový dům :

Šířka objektu ……………………………………………………………................................….............. 11,00 m
Délka objektu …........………….......……………………………………………................................... 15,00 m
Délka objektu s předsazeným štítem ………….........………………….................................... 15,75 m
Výška objektu ( po nejvyšší hranu střechy ) ….............................................................. 10,92 m
Výška objektu ( po okapovou hranu ) …......................................................................... 9,15 m
Zastavěná plocha objektu …........................................…………………..………….........…… 165,23 m2

Obestavěný prostor objektu …......................................................…………….......…… 1751,43 m3

Projektované kapacity provozní pro 1 viladům:

Využití objektu ………................................................. typový viladům s 5 bytovými jednotkami
Počet bytů 3 + KK ( 3 – 4 osoby ) ………….…............………………………………...…................... 3 bytů
Počet bytů 2 + KK ( 2 osoby ) ……………....…...................…………….....………..…................... 2 byty
Počet obyvatel ve viladomě ....................…………………………..…..................................... 13 osob

Projektová dokumentace řeší celkem 12 typových viladomů.
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Akce : Novostavba souboru viladomů na

p.p.č. 1133/5, k.ú. Stará Role

PD k žádosti o vydání stavebního povolení / DSP.

Souhrnná technická zpráva.

h) základní bilance stavby - potřeby a spotřeby médií a hmot, hospodaření s dešťovou vodou, 
celkové produkované množství a druhy odpadů a emisí, třída energetické náročnosti budov apod.

Celková bilance spotřeby el. Energie :
Celková bilance spotřeby el. Energie   ( byt )   :    

Osvětlení................................................................................................... 0,5 kW
Kuchyňské spotřebiče................................................................................ 8,0 kW
Elektronika................................................................................................ 2,0 kW
Pračka....................................................................................................... 2,0 kW
Sušička ...................................................................................................... 2,0 kW
Myčka........................................................................................................ 2,0 kW
Ostatní...................................................................................................... 5,0 kW

Pi.............................................................................................................. 19,5 kW
s.....................................................................................................................  0,6
Ps............................................................................................................. 11,7 kW
Is.................................................................................................................  18,0 A

Jištění před elektroměrem 3x20A/B. 

Technické řešení 
Elektroměrového rozvaděče RE se provede z venkovní pojistkové skříně kabelem CYKY 

4Bx25 mm2. Přesné provedení napojení objektu se provede dle Stanoviska (Smlouvy) s ČEZ – v 
době zpracování tohoto projektu nebylo projednáno. Rozvody NN v lokalitě bude řešit ČEZ.

Z elektroměrového rozvaděče se poté samostatnými kabely CYKY 5Cx6 mm2 napojí 
jednotlivé bytové rozvaděče RB a také rozvaděč společné spotřeby RSP. Tento se napojí také 
pětižilovým kabelem z důvodu 3F rezervy. Elektroměrový rozvaděč je třeba osadit tak, aby 
středy číselníků elektroměrů byly ve výši 0,7 až 1,7 metru. Jeho osazení musí být v souladu se 
Stanoviskem ČEZ. Celé schéma silového propojení jednotlivých objektů je patrné z výkresu 
30/21-D.01.4.04 - 4.

Celková bilance spotřeby tepla, řešení způsobu vytápění a přípravy TUV :

Nejnižší venkovní oblastní teplota - 150 C.
Průměrná vnitřní teplota místností s pobytem lidí   210 C.
Průměrná vnitřní teplota   200 C.
Průměrná vnitřní teplota koupelen   240 C.
Tepelná ztráta objektu - celková 13,5 kW
Instalovaný max. Výkon otopné soustavy 34,0 kW 
Celková potřeba tepla na ohřev TV                            cca  12 MWh/rok
Celková potřeba tepla na vytápění                            cca  28 MWh/rok 
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Akce : Novostavba souboru viladomů na

p.p.č. 1133/5, k.ú. Stará Role

PD k žádosti o vydání stavebního povolení / DSP.

Souhrnná technická zpráva.

Bilance tepla jsou uvedeny v PENB.

Základním zdrojem tepla pro objekt bude plynový kondenzační kotel o výkonu  6,4-31,8
kW. Teplá užitková voda bude ohřívána v zásobníku TV. Navýšení výkonu zdroje je pro potřebu
ohřevu teplé vody. Na ohřev TV bude použit nepřímo ohřívaný zásobník o objemu do 300 l s
výměníkem o  teplosměnné  ploše  min.  1,5  m2.  Volba  plynového  kondenzačního  kotle  byla
zvolena na základě úsporného systému využívající zemní plyn, který je také v lokalitě stavby
upřednostněn.  Tento  systém  vytápění,  ohřevu  teplé  vody  byl  také  přání  investora  stavby.
Důvodem  výběru  je  především  automatický  provoz,  komfortní  regulace  a  vysoká  účinnost
zdroje tepla. V objektu byl zvolen nízkoteplotní provoz otopné soustavy. 

Celková potřeba plynu     :  
Spotřebiče:
1 x plynový kondenzační kotel   ..............  ........…......................................... max. 4,0 m³/hod  
CELKEM:                                 4,00 m³/hod
Předpokládaná roční spotřeba zemního plynu..…...................................... cca 3 800,0 m³/rok
Tlakové poměry:  NTL vnitřní domovní rozvod, tlak plynu max. 5 kPa

Zdroj tepla:
Zdrojem tepla pro vytápění objektu bude plyn.

Vytápění :
Otopná tělesa.

Větrání :
Všechny prostory jsou přirozeně větrány okny v prostorách schodiště a také v pobytových 
místnostech bytů. Dále bude v koupelnách v jednotlivých bytech větrání mechanické. 
V případě kuchyně v jednotlivých bytech je navíc navrženo mechanické odvětrání. 

Celková bilance spotřeby vody     :  

Předpokládaná celková spotřeba pitné vody (13 os. ) : 35 m3 / rok . 1 obyv . x 13 =  455 m3/ rok 

(splachování WC : 13x8m3/rok)

CELKEM: 455 - 104 = 351 m  3  / rok  

Průměrná denní spotřeba                                                               Q  =  351/365 = 0,96 m  3  /den  

Maximální hodinová spotřeba   Q  =  100 l/hod

Výpočtový průtok – vnitřní vodovod Qd =  1,1  l/s 

Výpočtový průtok – vnitřní požární vodovod Qd =  0,6  l/s (2 hydranty D25)

Zjednodušený výpočet dle ČSN  EN 806-3: Hodnota LU: 54
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Akce : Novostavba souboru viladomů na

p.p.č. 1133/5, k.ú. Stará Role

PD k žádosti o vydání stavebního povolení / DSP.

Souhrnná technická zpráva.

Měření spotřeby vody:
Fakturační vodoměry studené vody (pitná+dopouštění nádrže) budou umístěny ve vodoměrné šachtě 
na pozemku. Vodoměry budou dimenze DN20, resp. DN15 jmen. průtok Qn = 3,5 m3/hod, resp. Qn = 
1,5 m3/hod. Podružné vodoměry studené, užitkové a teplé vody (DN15, Qn = 1,50 m3/hod) budou 
umístěny v bytech. V kotelně bude vodoměr (DN15, Qn = 1,50 m3/hod) na zařízení pro doplnění 
otopné soustavy. Před vstupem studené vody do ohřívače teplé vody bude umístěn podružný vodoměr 
(min. DN20, Qn = 3,5 m3/hod). V  případě požadavku umístění zahradního ventilu pro veřejné účely 
bude umístěn vodoměr na odbočce k tomuto ventilu.

Návrh cirkulace: 

Qc = qc/(4122.dT)
qc = tepelná ztráta potrubí 
(výpočet: qc = cca 600 W)
dT = 2°C
Qc = 0,07 l/s – zvoleno: 0,25 m3/hod (min. rychlost v potrubí : 0,30 m/s - DN25-20)
ČERPADLO: Q= 0,3 m3/hod – tlak: 20 kPa

Technické řešení – vnitřní rozvody vodovodu :
Vnitřní vodovod bude veden z 1.NP od místa napojení na přípojku vody. Zde bude provedeno 

rozdělení na požární a domovní vodovod. Následně bude potrubí vedeno pod stropem volně a 
stoupačkami k vnitřním odběrným místům. Požární vodovod bude veden k místu kde budou navrženy 
vnitřní hydranty s tvarově stálou hadicí pr. 19 mm délky 20 m. Hydranty budou umístěné v nice ve 
skříni pro zazdění nebo ve skříni na omítce.

Páteřní  vodovodní  rozvody  v  objektu  budou  vedeny  podle  výkresové  dokumentace  pod  
stropem.  Stoupací  rozvody  budou  vedeny  v  nových  instalačních  šachtách  nebo  drážce  ve  zdi.  
Připojovací vedení bude umístěno v instalační příčce a drážce ve zdi.  Rozvody vody budou vedeny v 
minimálním sklonu 0,3% směrem k stoupačkám, popř. k bojleru nebo k výtokovým armaturám. 

Příprava  TV pro  byty  bude  řešena  centrálně  v  kotelně v  nepřímo ohřívaném zásobníku o  
objemu 300l. Před napojením zásobníku budou na rozvodech SV, C a TV osazeny předepsané armatury 
dle projektové dokumentace. Cirkulace bude zajištěna cirkulačním čerpadlem  (průtok: 0,30 m3/hod při
tlaku: 20 kPa).  Čerpadlo bude osazeno spínacími hodinami nebo bude ovládané systémem MaR v  
kotelně. 

Na  rozvody  vnitřního  vodovodu  bude  použito  potrubí  plastové  PPr  příslušných  dimenzí.  
Studená voda (dále značeno SV) bude provedena z potrubí  PPr vnějšího průměru 20 – 50 mm. Pro  
studenou vodu bude navržena tlaková řada min. PPr PN20. Studená voda bude izolována izolací o síle 
min.  13mm. Teplá  voda a cirkulace (dále  značeno TV,  C)  bude provedena z  potrubí  PPr  vnějšího  
průměru 20 – 40 mm. Pro teplou vodu a cirkulaci bude navrženo potrubí PPr PN20. Potrubí bude  
izolované pěnovou kruhovou izolací a minerální izolací s Al folií. 

potrubí do  průměru 25 mm : – 25 mm
potrubí průměr 40 mm : – 30 mm
Rozvody vedené v drážce ve zdi nebo v podlaze a rozvod SV budou izol. v tl. 13 mm.
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Akce : Novostavba souboru viladomů na

p.p.č. 1133/5, k.ú. Stará Role

PD k žádosti o vydání stavebního povolení / DSP.

Souhrnná technická zpráva.

Bilance splaškových odpadních vod :

Množství a kvalita odpadních vod vč. návrhů na jejich čištění :
Bilance splaškových odpadních vod ( dle ČSN 756760 a ČSN EN 12056-2 ) :
Celkové množství odpadních vod : 455 m3/rok 
Denní množství odpadních vod : 1,25 m3/den 
Výpočtový průtok odpadních vod  Qww : 2,80 l/s

Technické řešení – vnitřní rozvody splaškové kanalizace :
Odpadní potrubí - Na rozvody odpadních potrubí bude použito potrubí kanalizační plastové systému 
PPs HT pro vnitřní  kanalizaci dimenzi DN110. Odbočky a kolena budou navrženy s úhlem 45 až 87°, 
oblouky budou přednostně prováděny z dvou kolen o 45°. V obytných místnostech bude odpadní 
potrubí ve zdech a v podhledu opatřeno protihlukovou izolací. Odpadní potrubí bude vedené převážně 
v instalační šachtě nebo instalační předstěně. Vyústění větracího potrubí bude provedeno přes  
odvětrávací hlavici DN100 do venkovního prostoru.  Na odpadním potrubí budou osazeny čistící kusy, 
cca  1,0-1,2 m nad podlahou. Místo bude označeno.
Svodné potrubí - na odvod splaškových vod bude použito potrubí kanalizační plastové systému KG PVC 
nebo PPs KG pro vnější potrubí příslušných dimenzí. Kanalizační potrubí bude vedeno v předepsaném 
sklonu, min. 2,0%. Podle výkresové dokumentace bude před objektem revizní šachta. Šachta bude  
plastová min. DN600  s pochozím poklopem třídy A15. 
Připojovací potrubí -  Připojovací potrubí budou provedena z PPs HT DN32 - DN110 (dle zařizovacího 
předmětu) a budou mít spád min. 3%. Odbočky a kolena budou navrženy s úhlem 45°, oblouky budou 
přednostně prováděny z dvou kolen o 45°. Potrubí budou vedena v drážce v  zdivu nebo v instalační  
stěně. Potrubí nebude nikde viditelné. Délka potrubí bude převážně do 4,0 – 5,0m.

Dešťová kanalizace - množství odpadních vod :
Dešťové odpadní vody ze střechy budou odvedeny do akumulační nádrže u objektu, ze které bude 
provedeno čerpání užitkové vody pro splachování WC a případnou zálivku (květiny, zahrada). Dešťové 
vody z parkoviště budou odváděny v rámci dešťové kanalizace v komunikacích.

Předpokládané množství dešťové vody - STŘECHA OBJEKTU:

Výpočet odtokového množství : Q  =  F .  ψ . i 

F - plocha povodí 175 m2 - střecha plochá  , Ψ - součinitel odtoku = 0,9

Celkové max. množství odváděných vod:

Q =  (0,0175x0,9)x139 = 2,20  l/s 

Návrh užitkového vodovodu pro splachování WC a zálivku :

Výpočet ročního množství dešťových vod: 
Q = F . Ir = 175 x 650 =  114 m3/rok …... prům. cca 9,5m3/měsíc 

 
Odhadovaný odběr vody: 20l/os.den – splachování 20x13 = 260 l/den
Sezonní zavlažování zeleně: cca 3,0 l/m2.den (6 měsíců v roce)
Plocha zahrady: cca 100 m2 ..... potřebné denní množství vody: cca 100x3 = 300l/den
Max. množství vody: 260+300 = 560 l/den …..560x28 = cca max. 15 500 l / měsíc
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Zvolený objem akumulační nádrže: 12 000 l

Výpočtový průtok – užitkový vodovod :      Qd = cca 0,50  l/s (tlak: min. 35 m)  

Z bezpečnostních důvodů bude za akumulační nádrží provedena vsakovací a vypařovací jímka 
v provedení suchého poldru zakomponovaného do úprav zeleně na pozemku domu. Jímka bude 
provedena ve tvaru zemní prohlubně vysypané kamenivem a balvany. Ideálně obrostlé zelení. 
Min.  objem zachycené vody: 10 m3
Plocha: 30-40 m2.

Třída energetické náročnosti :
Určena v průkazu PENB.

i) základní předpoklady výstavby - časové údaje o realizaci stavby, členění na etapy,

Předpokládaná doba výstavby : 24 měsíců
Předpokládaný termín zahájení stavby : VII / 2024
Předpokládaný termín dokončení stavby : VII / 2026
Stavba není členěna na etapy.

j) orientační náklady stavby.

Není předmětem řešení – projektová dokumentace pro stavební řízení.
Poznámka : Přesné náklady budou vyčísleny po zpracování rozpočtu.

B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické řešení

a) urbanismus - územní regulace, kompozice prostorového řešení,

Předmětem řešení projektu je návrh novostavby souboru bytových domů – vila domů. Novostavba 12ti 
BD se nachází na pozemku p.p.č. 1133/5, k.ú. Stará Role. Objekty jsou navrženy jako jednotlivé obdélníkové 
stavby, které mají dvě nadzemních podlaží a podkroví. Objekty jsou zastřešeny pultovou střechou.

Území určené k výstavbě souboru objektů  řadových domů se nachází na území obce Karlovy Vary, které
je v územním plánu vedeno jako plochy s funkčním využitím – Bv – bydlení venkovského typu.

Navržený soubor řadových domů všechny podmínky územního plánu splňuje.

b) architektonické řešení - kompozice tvarového řešení, materiálové a barevné řešení.

Fasáda objektu je řešena pomocí kontaktního zateplovacího systému MV ( dle požární zprávy a jejich 
požadavků ) a optická členitost objektu je tvořena několika tloušťkami tepelné izolace a barevného členění ( viz.
dle výkresu pohledů ).

Vnější otvorové prvky stavby jsou navrženy jako plastová okna s izolačním trojsklem ( barva antracit ) a 
také hliníkovými prosklenými vchodovými dveřmi. Veškeré otvorové prvky budou provedeny v barvě antracit.
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B.2.3 Celkové provozní řešení, technologie výroby

Každý objekt je rozdělen na vstupní podlaží, kde se nachází jeden byt ( 3 + KK ), technické zázemí a 
sklepy. Ve 2.NP a podkroví se nachází vždy 2 byty na podlaží ( 3+KK a 2+KK ). 

B.2.4 Bezbariérové užívání stavby

Zásady řešení přístupnosti a užívání stavby osobami se sníženou schopností pohybu nebo orientace 
včetně údajů o podmínkách pro výkon práce osob se zdravotním postižením.

Navržená stavba „Novostavba souboru viladomů na p.p.č. 1133/5, k.ú. Stará Role.“  není stavbou 
veřejnou, tudíž se z hlediska bezbariérového užívání nebude posuzovat v dalších fázích projektu ( DSP ). Ale celá
lokalita je 

Parkovací a odstavné plochy :
Pro  návrh  parkovacích  a  odstavných  ploch  v  rámci  akce  :  „Areál  ''  Stará  Role  Letná  ''
komunikace  a  inženýrské  sítě,  k.ú.  Stará  Role.“ se  řeší  v  samostatné  části  SO  č.  01  –
komunikace a zpevněné plochy. A je na to vydáno územní rozhodnutí.
Pro návrh parkovacích a odstavných ploch v rámci akce :  „Novostavba souboru viladomů na
p.p.č. 1133/5, k.ú. Stará Role.“ platí :
Chodníky a ostatní pochozí plochy umožňují samostatný, bezpečný, snadný a plynulý pohyb
osobám s  omezenou schopností pohybu nebo orientace  a  jejich  míjení  s  ostatními  chodci
( v souladu s odst. 1, § 4, vyhlášky č. 398/2009 Sb. ).
Komunikace pro chodce jsou navrženy v minimální celkové šířce 1500 mm ( v souladu s bodem
1.0.2 přílohy č. 2 vyhlášky č. 398/2009 Sb. ).
Výškové rozdíly na komunikacích pro chodce nejsou navrženy vyšší jak 20 mm ( v souladu s
bodem 1.1.1 přílohy č. 2 vyhlášky č. 398/2009 Sb. ).
Komunikace  pro  chodce  jsou  navrženy  v  maximálním  podélném  spádu  1  :  12  a v příčném
sklonu nejvýše v poměru 1 : 50 ( v souladu s bodem 1.1.2 přílohy č. 2 vyhlášky č. 398/2009
Sb. ).
V návrhu komunikace pro chodce nejsou úseky se sklonem větším než 1 : 20 a delší než 200 m (
v souladu s bodem 1.1.3 přílohy č. 2 vyhlášky č. 398/2009 Sb. ).
Dle  ČSN 73 6110 je  pro  každý objekt  nově navrženého bytového domu potřeba celkem 8
parkovacích stání. V PD je navrženo pro jeden objekt viladomu celkem 14  parkovacích  stání,
přičemž z tohoto celkového počtu je 1 stání vyhrazeno pro vozidla přepravující osoby těžce
pohybově postižené.
Vyhrazené stání pro vozidla přepravující osoby těžce pohybově postižené je navrženo v šířce
3500 mm a jako krajní místo u chodníku je navrženo se sníženým nájezdem na chodník po
celém obvodu ( v souladu s bodem 1.1.4 přílohy č. 2 vyhlášky č. 398/2009 Sb. ).
Vyhrazená stání pro vozidla přepravující  osoby těžce pohybově postižené jsou navržena v v
maximálním podélném spádu 1 : 50 a v příčném sklonu nejvýše v poměru 1 : 40 ( v souladu s
bodem 1.1.5 přílohy č. 2 vyhlášky č. 398/2009 Sb. ).
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Přístupy do objektu a vnitřní prostory v objektu :

Přístupy do nově navrženého objektu bytového domu  jsou řešeny bez schodů a vyrovnávacích 
stupňů.

Před vstupy do objektu nejsou navrženy výškové rozdíly vyšší jak 20 mm ( v souladu s bodem 
1.1.1 přílohy č. 1 vyhlášky č. 398/2009 Sb. ).

Povrch před vstupy do objektu je navržen v souladu s ustanovením bodu č. 1.1.2 přílohy č. 1 
vyhlášky č. 398/2009 Sb.

Před vstupy do objektu jsou navrženy plochy o rozměrech 1,50 x 1,50 m vyspádované ve spádu
1,0 % < 2% směrem od objektu  ( v souladu s bodem 1.1.1 a bod 1.1.2 přílohy č. 3 vyhlášky č. 
398/2009 Sb. ).

Ve všech pozicích vstupu do objektu z vnější strany jsou navržena svítidla tak, aby nevznikal 
náhlý a velký kontrast mezi osvětlením vně a uvnitř objektu.

Vstupní dveře do objektu v pozici vstup do BD ( hlavní vstup ) jsou navrženy, jako jednokřídlé, 
otvírací v šířce 1.000 mm ( čistý průchod ) boční světlík má šířku 400 mm, otvírání je navrženo v
min. šířce 1000 mm ˃ 900 mm ( v souladu s bodem 1.1.3 přílohy č. 3 vyhlášky č. 398/2009 Sb. ).

Před  vstupem do budovy musí být plocha nejméně 1500 mm x 1500 mm.  Při  otevírání dveří
ven musí být šířka nejméně 1500 mm a délka ve směru přístupu nejméně 2000 mm.

Vstup  do objektu musí mít šířku nejméně 1250 mm. 

Otvíravá dveřní křídla musí být ve výši 800 až 900 mm opatřena vodorovnými  madly přes celou
jejich  šířku,  umístěnými  na  straně  opačné  než  jsou  závěsy,  s  výjimkou  dveří  automaticky
ovládaných.

B.2.5 Bezpečnost při užívání stavby

Každá stavba je navržena a bude provedena takovým způsobem, aby při jejím užívání nebo provozu 
nevznikalo nepřijatelné nebezpečí nehod nebo poškození. Během užívání staveb budou dodrženy veškeré 
příslušné legislativní předpisy. 

B.2.6 Základní charakteristika objektů

a) stavební řešení

Viz kapitola – B.2 Celkový popis stavby.

b) konstrukční a materiálové řešení

Popis viz. technická zpráva v části : D.1.01 – Architektonicko-stavební řešení 
D.1.02. - Konstrukční část 

c) mechanická odolnost a stabilita

Stavební práce bytového domu :  „Novostavba souboru viladomů na p.p.č. 1133/5, k.ú. Stará Role.“  
jsou navrženy tak, aby zatížení na ně působící v průběhu výstavby a užívání nemělo za následek :

 Zřícení ( propadnutí ) stavby, nebo její části.
 Větší stupeň nepřípustného přetvoření.
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 Poškození jiných částí stavby nebo technických zařízení anebo instalovaného vybavení v důsledku 
většího přetvoření konstrukce.

 Poškození v případě, kdy je rozsah neúměrný původní příčině.
 Ohrožení okolní zástavby

B.2.7 Základní charakteristika technických a technologických zařízení

V rámci navrženého areálu bytových domů (vila domů) není navrženo technologické vybavení tohoto
areálu ani žádného objektu.

B.2.8 Zásady požárně bezpečnostního řešení

Požárně bezpečnostní řešení  je zpracované v samostatné části každého objektu :  30/21 – D.1.03 –
Požárně bezpečnostní řešení stavby.

B.2.9 Úspora energie a tepelná ochrana

Objekty bytových domů (vila domů) jsou navrženy v souladu s předpisy a normami pro úsporu energií 
a ochrany tepla. Splňují požadavek normy ČSN 73 0540 a požadavky §7a zákona č. 318/2012 Sb., 
kterým se mění zákon č. 406/2000 Sb. o hospodaření s energiemi. Dokumentace je dále zpracována 
v souladu s vyhláškou 78/2013 Sb. Skladby obvodových konstrukcí budou splňovat požadavky normy 
ČSN 73 0540-2 na požadovaný příp. doporučený součinitel prostupu tepla. 

B.2.10 Hygienické požadavky na stavby, požadavky na pracovní a komunální prostředí

B.2.10.a Větrání  :  V  každém  navrženém  objektu  BD  je  navržena  kombinace  přirozeného
větrání navrženými otvorovými prvky ( okny ) hlavně v obytných částech a nuceného větrání
( VZT ) v pozici bytových koupelen a kuchyně.

B.2.10.b Vytápění : Zdrojem tepla pro vytápění objektu bude plynový kotel. 

B.2.10.b Osvětlení : V  každém  navrženém  objektu  bytového  domu  je  využito  přirozeného
osvětlení  v kombinaci  s  osvětlením umělým.  Osvětlení  svojí  intenzitou  odpovídá  příslušným
pobytovým a provozním podmínkám.

B.2.10.c Zásobování vodou : Přípojka vody včetně veřejného vodovodu je v současné době v
projektové přípravě. Přípojka bude ukončená na hranici pozemku stavebníka. 

B.2.10.d Sociální zázemí : V každém bytě je potom umístěna koupelna s WC.

B.2.10.e  Odpadové hospodářství : Navrženo stanoviště pro kontejner na komunální odpad
a tříděný odpad v rámci areálu a také v každém BD bude místnost na odpadové hospodářství.
Objem kontejnerů bude upraven dle aktuálního požadavku provozních potřeb nově navržených
viladomů.

Zásady řešení parametrů stavby - větrání, vytápění, osvětlení, zásobování vodou, odpadů apod., a 
dále zásady řešení vlivu stavby na okolí - vibrace, hluk, prašnost apod.

Hygiena a ochrana zdraví:
o Větrání

Všechny prostory jsou přirozeně větrány okny v prostorách schodiště a také v pobytových místnostech 
bytů. Dále bude v koupelnách v jednotlivých bytech větrání mechanické. V případě kuchyně v 
jednotlivých bytech je navíc navrženo mechanické odvětrání. 
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o Osvětlení
U všech prostor je využito přirozeného osvětlení v kombinaci s osvětlením umělým.

o Vytápění
Vytápění každého objektu pomocí zdroje tepla ( 1 x plynový kondenzační kotel ). Pro vytápění objektu 
je navrženo teplovodní vytápění radiátory.

o Obklady
V kuchyňce bude okolo pracovního místa stěna s keramickém obkladem. Koupelny a WC budou 
obloženy do 2,40 m.

o Odpadové hospodářství
Řešeno pravidelným vyvážením nádoby na komunální odpad autorizovanou firmou.

o Úklid
Úklid bude zajišťován vlastními silami.

o Hygienické zázemí
V každém bytě samostatná koupelna s WC.

o Technické zařízení budov
Řešeno pouze napojení na technickou infrastrukturu.

Zásady řešení vlivu stavby na okolí
V navrhovaných objektech nebude instalován žádný podstatný zdroj vibrací a hluku, který by mohl 

zhoršit současné hlukové poměry pro okolí. Stavba bude zajišťovat, aby hluk a vibrace působící na uživatele 
byla na úrovni, která neohrožuje zdraví a je vyhovující pro dané prostředí a pracoviště. 

K dočasnému zatížení životního prostředí dojde v průběhu realizace navržené stavby - zvýšená prašnost
a hluk po dobu výstavby:

o Ochrana proti hluku ( při realizaci stavby ):
V období výstavby dojde k navýšení hluku vlivem pojezdu dopravních prostředků zásobujících stavbu a 

vlivem vlastní výstavby při stavebních pracích souboru viladomů. Vzhledem k rozsahu stavebních prací nedojde 
k výraznému navýšení akustické hladiny hluku.

Hluk ze stavební činnosti nesmí v chráněném venkovním prostoru překročit hygienický limit 
akustického tlaku LAeq,s 65 dB v době od 7:00 do 21:00 hodin

B.2.11 Zásady ochrany stavby před negativními účinky vnějšího prostředí

a) ochrana před pronikáním radonu z podloží,

Na základě Vyhlášky ministerstva zdravotnictví České republiky ze dne 12. února 1991 o požadavcích na
omezování ozáření z radonu a dalších přírodních radionuklidů je požadováno zabezpečit v místě stavby 
podrobný radonový průzkum podloží.

Staveniště navržené lokality výstavby objektu se nachází v pásmu č. 3 se vysokým stupněm radon. 
rizika. Navržené konstrukce spodní stavby nově navrženého objektu včetně izolace budou ve svém návrhu 
splňovat požadavky na izolaci proti pronikání radonu z půdního vzduchu do objektu pro vysoký stupeň 
radonového rizika. Z těchto výše uvedených důvodů není nutné před zahájením stavby provádět radonový 
průzkum podloží.

b) ochrana před bludnými proudy

Významné namáhání bludnými proudy se nepředpokládá.
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c) ochrana před technickou seizmicitou,

Seizmická aktivita se v oblasti nepředpokládá, konkrétní ochrana není řešena.

d) ochrana před hlukem

Navržená  akce ( stavba, soubor staveb ) nemá vliv na  překročení hygienické limitní hodnoty hladiny
maximálního akustického tlaku v chráněném venkovním prostoru a v chráněném vnitřním prostoru
okolních objektů.
B.2.11.d.1 Hluk v chráněném venkovním prostoru :
V chráněném venkovním prostoru okolních objektů nebude vlivem stávající zástavby a jejich provozu
překročena hygienická limitní hodnota v ekvivalentní hladině akustického tlaku : A LAeq.T  = 50 dB ( v
denní době - 6.00 ÷ 22.00 hod ) a A LAeq.T = 50 - 10 = 40 dB ( v noční době - 22.00 ÷ 6.00 hod ), dle NV č.
272/2011, Sb., ve znění pozdějších předpisů ( chráněný venkovní prostor ostatních staveb ). V blízkosti
stavby  se  nachází  komunikace  a  křižovatka,  kde  je  hluk  z  vnějšího  prostředí  do  interiéru  omezen
izolačními trojskly v okenních výplních.
B.2.11.d.2 Hluk v chráněném vnitřním prostoru stavby :
V chráněném venkovním prostoru navržených objektů viladomů nebude překročena hygienická limitní
hodnota v ekvivalentní hladině akustického tlaku : A LAeq.T  = 50 dB ( v denní době - 6.00 ÷ 22.00 hod )
a A LAeq.T = 50 - 10 = 40 dB ( v noční době - 22.00 ÷ 6.00 hod ), dle NV č. 272/2011, Sb., ve znění pozdějších
předpisů ( chráněný venkovní prostor ostatních staveb ). 
Mezi jednotlivými byty na podlaží jsou navrženy mezibytové stěny z akustického zdiva s omítkou.
Mezi jednotlivými byty mezi podlažími je navržena kročejová izolace, která dosahuje požadovaných
hodnot.

e) protipovodňová opatření

Stavba se nenachází v záplavovém území.

f) ostatní účinky - vliv poddolování, výskyt metanu apod.

Stavba se nachází v poddolované oblasti. Žádné další negativní účinky na stavbu nejsou známy.
Vnější území lázeňského místa a ochranná pásma přírodních léčivých zdrojů – typ II.B

B.3 Připojení na technickou infrastrukturu
Před započetím stavby budou vytyčeny sítě technického vybavení specializovanou geodetickou firmou.

a) napojovací místa technické infrastruktury,

 Napojení na rozvody elektrické energie ( NN ) :   Napojení jednotlivých objektů (rozvaděče RE) se 
provede kabelem z venkovní pojistkové skříně kabelem CYKY 4Bx25 mm2. Z elektroměrového rozvaděče
se poté samostatnými kabely CYKY 5Cx6 mm2 napojí jednotlivé bytové rozvaděče RB a také rozvaděč 
společné spotřeby RSP. Tento se napojí také pětižilovým kabelem z důvodu 3F rezervy. Elektroměrový 
rozvaděč je třeba osadit tak, aby středy číselníků elektroměrů byly ve výši 0,7 až 1,7 metru. Jeho 
osazení musí být v souladu se Stanoviskem ČEZ. Celé schéma silového propojení je patrné z výkresu 
30/21-D.01.4.04 - 4.

 Napojení na rozvody vody :   
Přípojka vody včetně veřejného vodovodu je v současné době v projektové přípravě. Přípojka každého 
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BD bude ukončená na hranici pozemku stavebníka. Zde bude umístěna vodoměrná  šachta v 
samonosném provedení o rozměru min. 1200x900 mm, výšky 1200 mm, včetně vstupního nástavce. 
Šachta bude osazena vodoměrnou sestavou a přípravou pro fakturační vodoměr Qn=3,5 m3/hod.  Za 
vodoměrem bude odbočka pro vodoměr dopouštění nádrže (Qn=1,5 m3/hod). Nové napojení na 
přípojku je navrženo z PE 50x4,6 SDR11 PN16 RC (přípojka dům) a PE 32x3,0 SDR11 PN16 RC (nádrž). 
Potrubí vodovodu bude s ochranným pláštěm a není nutno provést podsyp a obsyp, pouze bude 
zemina prosátím zbavena kameniva. V případě nepoužití potrubí s ochranným pláštěm bude potrubí 
uloženo ve štěrkopískovém loži se 100 mm podsypem a 200 mm obsypem. Nad potrubí bude uložena 
modrá výstražná fólie z PVC s vodičem. Změna směru potrubí bude řešena pomocí pomocí tvarovek 
svařovaných na tupo nebo ohybem (poloměr min. 35xD). Hloubka, uložení a sklon vodovodu bude 
upraven podle skutečné hloubky uložení stávající přípojky v místě napojení. Hloubka krytí vodovodu 
však nesmí být menší než 1200 mm. . 

 Napojení na rozvody splaškové   kanalizace :   
Přípojka splaškové kanalizace včetně veřejné splaškové stoky je v současné době v přípravě. Přípojka 
každého viladomu bude provedena napojením do veřejné části přípojky přes revizní šachtu (RŠ-S) 
splaškové kanalizace o průměru DN600. Poklop bude pochozí ve třídě A15. Na venkovní kanalizaci v 
zemi bude použito kanalizační potrubí plastové potrubí PVC KG SN4 DN160 těsněné gumovými kroužky 
dle požadavků a návodu výrobce použitých trub. Změny směru budou provedeny z kolen 160/30-45°. 
Sklon a hloubka uložení kanalizace bude upravena podle skutečné hloubky uložení stávající přípojky na 
hranici objektu. Při pokládce trub do výkopu, manipulaci a skladování trub bude postupováno podle 
požadavků a návodu výrobce použitých trub. Kanalizační dešťové i splaškové potrubí je navrženo s 
podélným sklonem s min. hodnotou 2% u splaškové, resp. 1,0% u dešťové.

 Napojení na rozvody dešťové kanalizace   : 
Nová dešťová kanalizace jednotlivých objektů je navržena z trubek PVC KG SN4 DN125-160 a bude 
vedena od venkovních svodů přes filtrační šachtu do nádrže. Každý viladům bude mít svoji akumulační 
nádrž. Sklon a hloubka uložení kanalizace bude upravena podle skutečného uložení stávajících 
inženýrských sítí. Minimální krytí bude 0,60 m. Potrubí bude uloženo v pískovém loži se 150 mm 
podsypem a 300 mm obsypem. U každého střešního svodu bude instalován lapač střešních nečistot HL 
600 DN100.  V nádrži bude umístěno zařízení pro využití dešťové vody na splachování WC a zavlažování 
zahrady. Nádrž bude osazena automatickým dopouštěním pitné vody přes volnou hladinu.
Zařízení pro využití dešťové vody:
Z nádrže o objemu min. 12 m3 je vedeno tlakové potrubí do každého objektu z trubek PE 32x3,0 SDR11 
PN16 RC, které bude ukončené v objektu pomocí uzávěru a tlakové nádoby. Následně bude potrubí 
vedeno přes filtrační sestavu k jednotlivým odběrným místům. Na fasádě budou osazeny 2 nezámrzné 
ventily DN15 s připojením na hadici ½''.  Potrubí bude umístěno v zemi v nezámrzné hloubce. 
Akumulační nádrž bude umístěna na betonové desce nebo zhutněném podsypu (nutno posoudit dle 
hladiny spodní vody). Voda do nádrže bude předčistěna ve filtrační šachtě. Přepad z nádrže bude 
napojen vsakovací a vypařovací prohlubně s kamenivem (suchý poldr). Bude vhodně umístěno do 
zeleně u objektu.  
Čerpadlo bude automatické ponorné a bude napájeno kabelem z objektu. V nádrži bude umístěno na 
dně a opatřeno provazem nebo řetězem na vytažení.
Parametry čerpadla: Výkon: 0,5 m3/hod – dispoziční tlak min. 35 m,

příkon: max. 1100W / 230V 
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 Napojení na rozvody elektronických komunikace :   
V řešené lokalitě není rozvod elektrických komunikací a ani se nepředpokládá, veškeré trasy budou 
řešeny vzduchem a přijímači.

 Napojení na rozvody plynu :     Objekt je připojen na rozvody plynu. Přípojka STL plynovodu bude 
ukončena hlavním uzávěrem plynu v pilířku na hranici pozemku. Odtud bude vedeno venkovní vedení 
vnitřního plynovodu. Na vnitřní nové rozvody plynovodu bude použito potrubí měděné tvrdé ( dle ČSN 
EN 1057) spojované lisováním. Potrubí bude vedeno od plynoměru v chráničce do objektu a dále volně 
při zdi dle výkresové dokumentace k plynovému odběrnému zařízení.

 Zdroj tepla :   Základním zdrojem tepla objektu bude plynový kondenzační kotel a bude teplovodní 
vytápění.

 Pošta :   Ukládání poštovních zásilek bude řešeno poštovními schránkami ve vstupu do BD.

b) připojovací rozměry, výkonové kapacity a délky.

 Napojení na rozvody NN ( el. energie ) :  
Materiál ……….........................................…………...…................................... kabel CYKY 4Bx25 mm2

Délka …………......………...........……………...………………..………………....…......….. 18,50 m

 Napojení na rozvody vody ( přípojka do domu ) :  
Materiál ………………….................…………...................…................................. PE SDR 11 50x4,6 PN16 RC
Délka  …......................................................….............................................. 38,0 m 

 Napojení na rozvody vody ( přípojka do nádrže ) :  
Materiál ………………….................…………...................…................................. PE SDR 11 32x3,0 PN16 RC
Délka  …......................................................….............................................. 22,0 m 

 Napojení na rozvody kanalizace :  
Splašková kanalizace :
Materiál  …................................……............................................................ kPVC KG 160 S4
Délka ….……….……........................................................................................ cca 4,00 m

 Dešťová kanalizace :  
Materiál …................…...................……….................................................... PVC KG DN125 SN4
Délka ………................….............………………..............................................… 45,0 m
Materiál …................…...................……….................................................... PVC KG DN160 SN4
Délka ………................….............………………..............................................… 10,0 m
Materiál …................…...................……….................................................... PE 100, SDR 11 32x3,0 PN16 RC
Délka – výtlak užitkové vody ….………………..............................................… 25,0 m

 Zdroj tepla :  
V objektu bude dle dokumentace osazen plynový závěsný kondenzační kotel o  výkonu 6,4-31,8 kW. Plynový
spotřebič  bude  v  provedení  s  přetlakovým  odvodem  spalin  (typ  ''C'').  Přívod  vzduchu  bude  potrubím z
fasády.  Spaliny  budou  odvedeny  samostatným  potrubím  nad  střechu  kde  bude  ukončeno  systémovou
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hlavicí. 

B.4 Dopravní řešení

a) popis dopravního řešení včetně bezbariérových opatření pro přístupnost a užívání stavby 
osobami se sníženou schopností pohybu nebo orientace

V současné době probíhá projektová příprava pro realizaci a je vydáno územní rozhodnutí. Komunikační
obsluha území, bude provedena komunikacemi dvojího typu a to komunikací místní obslužnou MOK, 
s maximální rychlostí 50 km/h, od 80m s rychlostním limitem 30km/h a komunikacemi typu obytné zóny OZ, 
s maximální rychlostí do 20km/h. Stávající komunikace, šířky 3,5m, napojená na silnici II/220, bude v délce cca 
64m nahrazena novou, na šířku 7,0m a napojení na silnici II/220 bude rekonstruováno.
Sjezd ze silnice II/220, bude proveden rozšířením jízdního pruhu pro objíždění vozidla, odbočujícího vlevo, na
šířku 5,5m. Stávající napojení dvou sjezdů na II/220, v místě rozšíření, z parcely 1355/1, bude upraveno, viz.
situace.  Příkop  podél  silnice,  na  levé  straně,  ve  směru  od  Mezirolí,  bude  v  místě  rozšíření  zrušen  a  před
sjezdem, bude na konci příkopu osazena horská vpust. V místě rozšíření jsou navrženy podél obrub vpusti, aby
nahradili odvodnění do zrušeného příkopu. Příkop po pravé straně, ve směru od Mezirolí, bude zachován a pod
napojením  proveden  nový  propust.  Další  stávající  křížení,  místních  komunikací  a  polní  cesty,  cca  65m od
napojení  na  II/220,  bude  rovněž  rekonstruováno.  Hlavní  pozemní  komunikace  s  předností  v  jízdě,  bude
vytvořena na nově navržené MOK v oblouku a stávající  dva směry na východ a jih (ul.Horní),  na ní  budou
napojeny. Napojení bude přes chodníkový přejezd, přibližně uprostřed MOK.

Od chodníkového přejezdu v oblouku MOK, po pravé straně ve směru k penzionu, bude navržen jednostranný
chodník,  šířky  2,0m,  až  k  obytným  zónám.  Další  chodníky  jsou  navrženy  mezi  vchodem  do  penzionu  a
hromadnými parkovacími místy u penzionu.

Celková délka komunikace MOK, od napojení na II/220, bude 642m a délka jednostranného chodníku  po pravé
straně od oblouku k  OZ,  bude 591m.  Šířka  MOK,  od obruby k  obrubě,  prvních 80m bude 7m,  od zóny s
dopravním  omezením  30km/h,  bude  šířka  6m.  Komunikace  obytné  zóny  budou  dvě.  Délka  prostřední
komunikace OZ, ve směru jih sever, je 179m a délka komunikace na pravé straně, 303m. Obě budou napojené
chodníkovými přejezdy, na nově navrženou MOK. Chodníkových přejezdů, bude celkem sedm. Komunikace
MOK i obytné zóny, jsou navrženy jako obousměrné. Dopravní prostor od parcely k parcele, je u OZ 9,5m a u
MOK 10m. V obytné zóně, na dvou hlavních komunikacích, je šířka od obruby k obrubě 5,5m, včetně umístění
podélných stání. Minimální průjezdní šířka je 3,5m, s rozšířením v kříženích a výhybnách, na šířku 5,5m. Uvnitř
parcel viladomů, jsou šířky OZ průjezdních komunikací 3m a 6m.

 Příjezdové komunikace pro šikmá stání, před penzionem pro důchodce, budou dvě, každá šířky 4,5m, a délky
83m. Pojížděné budou jednosměrně. 

Pohyb pěších pro nevidomé, bude proveden umělou vodící linií, tj. nadvýšeným obrubníkem, min.0,06m nad
krytem chodníku,  na  straně  zeleně.  V  místě  snížených  hran  chodníků  u  pojížděné  komunikace,  budou na
chodnících osazeny varovné pásy a v místě chodníkových přejezdů do obytných zón, i signální pásy. 

b) napojení území na stávající dopravní infrastrukturu

V současné době probíhá projektová příprava pro realizaci a je vydáno územní rozhodnutí.  Nově 
navržená lokalita, bude napojena páteřní  MOK na silnici II/220 na jihovýchodě a na stávající 
komunikace, ve směru na východ a jih (ul.Horní), chodníkovým přejezdem, ve středu oblouku MOK.
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c) doprava v klidu

Parkovací stání u viladomů, penzionu a řadových domů budou provedeny, viz. situace.
Minimální rozměry sjezdů budou šířky 5m a hloubky 5,5m, umožní tak stání dvou automobilů vedle sebe (5m). 

Jednotlivé výpočty pro parkovací místa jsou součástí projektové přípravy dané lokality.

Viladům…počet 12x
byty do 50m2 - 2
byty 50 - 100 m2 - 4
byty nad 100 m2 - 1
N= Oo.Ka + Po.ka.kp
N= 0.1,9 + (2/2+4/1+1/0,5).1,9.1,0
N= 0 + 13,3
N= 14 parkovacích stání

14 . 12 viladomů = 168 míst.

d) pěší a cyklistické stezky

Není řešeno. V okolí stavby nejsou pěší ani cyklistické stezky.

B.5 Řešení vegetace a souvisejících terénních úprav

a) terénní úpravy

Součástí stavebních prací nejsou výrazné terénní úpravy. Pouze skrývka ornice a výkopové práce pro 
technickou infrastrukturu. Komunikace budou kopírovat terén. Kolem navržené novostavby bude potřeba 
provést výškové srovnání dle skutečného provedení komunikací a zpevněných ploch.

b) použité vegetační prvky

Před výstavbou dojde k vykácení náletové zeleně a stromu v trase vedení přeložky vodovodu a také v 
prostoru pozemku kde povedou komunikace. Jedná se o  náletové dřeviny.
Terénní úpravy a sadové úpravy budou spočívat v obnově zelených ploch a ve vysázení zeleně, v místech 
dotčených výstavbou. Budou prováděny na závěr dokončovacích prací, kterým bude předcházet odstranění 
stavebních zbytků a vyrovnání terénu s patřičným vyspádováním, plocha bude zpětně ohumusena a budou 
vysemeněny travní koberce. Zelené plochy budou doplněny novou zelení (sadovými úpravami).  

c) biotechnická opatření.

Vzhledem k charakteru stavby – novostavba bytového domu nejsou řešena žádná biotechnická 
opatření v rámci protierozní ochrany. 

B.6 Popis vlivů stavby na životní prostředí a jeho ochrana

a) vliv na životní prostředí - ovzduší, hluk, voda, odpady a půda

Bez vlivu dokončených staveb na životní prostředí a jeho ochranu.
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b) vliv na přírodu a krajinu - ochrana dřevin, ochrana památných stromů, ochrana rostlin a 
živočichů, zachování ekologických funkcí a vazeb v krajině apod.

Charakter stavby a její lokalizace definují nulové negativní vlivy na přírodu a krajinu.

c) vliv na soustavu chráněných území Natura 2000

V dosahu stavby se nenachází evropsky významné lokality ani ptačí oblasti pod ochranou Natura 2000. 
Stavba nebude mít vliv na soustavu chráněných území Natura 2000. 

d) způsob zohlednění podmínek závazného stanoviska posouzení vlivu záměru na životní prostředí, 
je-li podkladem,

Závazné stanovisko posouzení vlivu záměru na životní prostředí se na tento typ stavby nepožaduje.

e) v případě záměrů spadajících do režimu zákona o integrované prevenci základní parametry 
způsobu naplnění závěrů o nejlepších dostupných technikách nebo integrované povolení, bylo-li 
vydáno

Není součástí řešení projektové dokumentace.

f) navrhovaná ochranná a bezpečnostní pásma, rozsah omezení a podmínky ochrany podle jiných 
právních předpisů.

- ochranné pásmo II. stupně II B přírodních léčivých zdrojů lázeňského místa Karlovy Vary
- poddolované území
- ochranné pásmo letišť s výškovým omezením výškových staveb
- ochranné pásmo chráněného ložiskového území
- hluková zóna kolem silnice II/220
- budoucí hluková zóna kolem obchvatu I/6
- stávající zeleň
- ochranné pásmo nadzemních a podzemních vodičů : 
  na západní straně lokality vede plynovod STL a také podzemní rozvody NN
  na východní straně lokality vede vodovod a jeho ochranné pásmo ( navržená přeložka )
- v dokumentu ÚPmKV je na severní hranici pozemku biokoridor, který je ale na hranici řešeného území

V případě, že je dokumentace podkladem pro stavební řízení s posouzením vlivů na životní prostředí, 
neuvádí se informace k bodům a), b), d) a e), neboť jsou součástí dokumentace vlivů záměru na životní 
prostředí.

B.7 Ochrana obyvatelstva

Splnění základních požadavků z hlediska plnění úkolů ochrany obyvatelstva.

Na navrženou akci ( stavbu ) nevyplývají žádné požadavky civilní ochrany na využití staveb k ochraně 
obyvatelstva.
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B.8 Zásady organizace výstavby

a) potřeby a spotřeby rozhodujících médií a hmot, jejich zajištění

Staveniště bude zajištěno dodávkou elektrické energie a vody z nových přípojných míst vybudovaných v
rámci akce „Areál '' Stará Role Letná '' komunikace a inženýrské sítě, k.ú. Stará Role.“.

b) odvodnění staveniště

Odvodnění bude řešeno vybudováním provizorního vsaku, který se bude v případě potřeby čerpat. 
Nebude docházet k odtoku povrchových vod na sousední pozemky ani na zpevněné komunikace. 

c) napojení staveniště na stávající dopravní a technickou infrastrukturu

Napojení na rozvody el. energie a vody bude zajištěno z nových přípojných míst vybudovaných před 
zahájením samotné stavby. 

Dopravní trasa zásobování bude vedena po stávající  komunikaci vedoucí k nově navržené stavbě. 
Okolní pozemky stavby budou ovlivněny pouze dopravou materiálu na stavbu a odvozem materiálu ze stavby. 
Zásobování stavby bude prováděno přímo z dopravních prostředků na staveniště. Stavbou nebudou vznikat 
zvláštní dopravně inženýrská opatření. 

Před započetím stavby budou vytyčeny sítě technického vybavení specializovanou geodetickou firmou.

d) vliv provádění stavby na okolní stavby a pozemky

Při realizaci stavby je potřeba minimalizovat dopady na okolí staveniště z hlediska hluku, vibrací, 
prašnosti apod. Stavební práce nebude mít vliv na životní prostředí, nedojde ke zhoršení životního prostředí v 
okolí. 

e) ochrana okolí staveniště a požadavky na související asanace, demolice, kácení dřevin

V období výstavby dojde k navýšení hluku vlivem pojezdu dopravních prostředků zásobujících stavbu a 
vlivem vlastní výstavby při stavebních prací. Vzhledem k rozsahu stavebních prací nedojde k výraznému 
navýšení akustické hladiny hluku.

Hluk ze stavební činnosti nesmí v chráněném venkovním prostoru překročit hygienický limit 
akustického tlaku LAeq,s 65 dB v době od 7:00 do 21:00 hodin

Pokud není staveniště zajištěno jiným způsobem, musí být oploceno v zastaveném území obce 
souvislým oplocením výšky minimálně 1,8 m tak, aby byla zajištěna ochrana staveniště a byl oddělen prostor 
staveniště od okolí. 

f) maximální dočasné a trvalé zábory pro staveniště

Při stavbě nebude využito záboru ( dočasného / trvalého ) veřejného prostranství.

g) požadavky na bezbariérové obchozí trasy

Není řešeno. Stavbou nevznikají požadavky na bezbariérové obchozí trasy.
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h) maximální produkovaná množství a druhy odpadů a emisí při výstavbě, jejich likvidace

Řešení likvidace odpadů, nebo jejich využití (recyklace apod.) (při realizaci stavby):
K dočasnému zatížení životního prostředí dojde v průběhu realizace navržené stavby -
 „Novostavba vila domu „ Letná A.1 “ na p.p.č. 1133/5, k.ú. Stará Role.“  – zvýšená prašnost a hluk po 
dobu výstavby.
V průběhu výstavby bude nakládáno s níže popsanými nebezpečnými chemickými látkami. Při dodržení 
rovněž níže předepsaných pracovních postupů nebude mít ani nakládání s těmito nebezpečnými 
chemickými látkami vliv na životní prostředí.

Nakládání s nebezpečnými chemickými látkami
V průběhu stavby bude nakládáno s těmito nebezpečnými chemickými látkami :

- Bochemit QB
- Ředidlo S 6001 a S 6006
- Barva syntetická základní S 2000
- Asfaltový penetrační lak ALP

Výše uvedené nebezpečné látky při nesprávném použití ohrožují životní prostředí. Je proto nutné tyto 
nebezpečné látky používat v souladu s bezpečnostními listy. Bezpečnostní listy k jednotlivým 
nebezpečným látkám vyskytujícím se v průběhu realizace stavby na staveništi jsou vedeny u 
projektanta akce. Odpovědný pracovník stavby ( stavbyvedoucí, mistr ) je povinen v předstihu, před 
zahájením nakládání s těmito nebezpečnými látkami vyžádat si u projektanta akce jednotlivé 
bezpečnostní listy a dle jejich obsahu instruovat pracovníky, kteří budou s těmito nebezpečnými 
látkami nakládat. V průběhu nakládání s nebezpečnými látkami budou bezpečnostní listy vedeny též na 
stavbě.

Nakládání s odpady
V rámci realizace této stavby se předpokládá vznik následujících odpadů :
15 01 Obaly ( včetně odděleně sbíraného komunálního obalového odpadu )
Katalogové číslo : 15 01 01 název odpadu : papírové a lepenkové obaly
Katalogové číslo : 15 01 02 název odpadu : plastové obaly

17 02 Dřevo, sklo a plasty
Katalogové číslo : 17 02 01 název odpadu : Dřevo
Katalogové číslo : 17 04 11 název odpadu : Kabely neuvedené pod číslem 17 04 10

17 09 Jiné stavební a demoliční odpady
Katalogové číslo : 17 09 04 název odpadu : Směsné stavební a demoliční odpady neuvedené pod

čísly 17 09 01, 17 09 02 a 17 09 03

V rámci realizace této stavby se předpokládá vznik následujících nebezpečných odpadů :

15 01 Obaly ( včetně odděleně sbíraného komunálního obalového odpadu )
Katalogové číslo : 15 01 10* název odpadu : Obaly obsahující zbytky nebezpečných látek nebo 

obaly těmito látkami znečištěné
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Konkrétní odpady od nebezpečných látek vznikající v průběhu realizace této stavby :
- Obaly ( plechovky ) od nátěrových hmot – barva syntetická základní S 2000.
Místo vzniku – nátěr ocelových konstrukcí.
- Obaly ( plechovky ) od ředidel – ředidlo S 6001 a S 6006.
Místo vzniku – nátěr ocelových konstrukcí.
- Obaly ( plechovky ) od ředidel – Bochemit QB.
Místo vzniku – nátěr dřevěných konstrukcí.
- Obaly ( plechovky ) od ředidel – Asfaltový penetrační lak ALP.
Místo vzniku – izolace spodní stavby proti vlhkosti.

Všechny odpady budou v průběhu realizace stavby separovány ( ukládány ) na vymezených místech na 
staveništi. Místo separace odpadů musí být označeno katalogovým číslem odpadu, názvem odpadu a jménem 
odpovědného pracovníka ( stavbyvedoucí, mistr ). V průběhu stavby ( nejpozději před kolaudací stavby ) budou 
odpady předány ( převezeny ) k následnému dalšímu využití, nebo uložení firmám oprávněným nakládat s 
těmito odpady.

i) bilance zemních prací, požadavky na přísun nebo deponie zemin

Bilance zemních prací bude vyrovnaná. Před započetím stavby bude skryta ornice a deponována v 
prostoru parcely. Bezprostředně po ukončení stavby bude ornice využita k ozelenění a zahradním úpravám na 
pozemku.

j) ochrana životního prostředí při výstavbě

Stavební postupy budou zvoleny tak, aby bylo maximálně eliminováno obtěžování okolí hlukem a 
prachem. Při výstavbě bude použito běžných stavebních materiálů s atesty dokládajícími jejich nezávadnost pro
zdraví a na životní prostředí. 

Realizací ani provozem stavby nedojde ke zhoršení životního prostředí v okolí. 

k) zásady bezpečnosti a ochrany zdraví při práci na staveništi

Zajištění ochrany zdraví a bezpečnosti pracovníků na staveništi bude zajištěno ( prevence, organizace a 
kontrola ) pověřeným ( odpovědným ) pracovníkem dodavatelské organizace ( stavbyvedoucí, mistr ) ve 
spolupráci s odborně způsobilou osobou ( v oblasti BOZP ) - v souladu s ustanovením čl. 3b § 9, zákona 309 / 
2006 Sb ( při realizaci stavby se na staveništi předpokládá 10 zaměstnanců ). Dodavatelská organizace bude 
určena na základě výběrového řízení – přičemž při zajištění ochrany zdraví a bezpečnosti pracovníků ( prevence,
organizace a kontrola ) na staveništi bude potřeba dodržovat následující osnovu ( opatření, nařízení, plnění 
předpisů v oblasti BOZP ) :

Povinnosti zaměstnavatele   ( dodavatel stavby ) - § 101 a § 102, zákon 262/2006 Sb ( Zákoník práce )  
Zaměstnavatel je povinen zajistit bezpečnost a ochranu zdraví zaměstnanců při práci s ohledem 

na rizika možného ohrožení jejich života a zdraví, která se týkají výkonu práce ( dále jen "rizika" ).
Plní-li na jednom pracovišti úkoly zaměstnanci dvou a více zaměstnavatelů, jsou zaměstnavatelé povinni 
vzájemně se písemně informovat o rizicích a přijatých opatřeních k ochraně před jejich působením, která se 
týkají výkonu práce a pracoviště, a spolupracovat při zajišťování bezpečnosti a ochrany zdraví při práci pro 
všechny zaměstnance na pracovišti. Na základě písemné dohody zúčastněných zaměstnavatelů touto dohodou 
pověřený zaměstnavatel koordinuje provádění opatření k ochraně bezpečnosti a zdraví zaměstnanců a postupy 
k jejich zajištění.
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Zaměstnavatel je povinen vytvářet bezpečné a zdraví neohrožující pracovní prostředí a pracovní 
podmínky vhodnou organizací bezpečnosti a ochrany zdraví při práci a přijímáním opatření k předcházení 
rizikům.

Zajistit pracovně lékařskou péči.
Zajistit školení.
Poskytnout OOPP.
Evidovat pracovní úrazy.

Plnění povinností zajišťuje : Pověřený ( odpovědný ) pracovník dodavatelské organizace 
( stavbyvedoucí, mistr ) a odborně způsobilá osoba ( v oblasti BOZP ).

Kontrolu plnění povinností zajišťuje : Odborně způsobilá osoba ( v oblasti BOZP ) a zaměstnavatel.

Povinnosti zaměstnance   ( dodavatel stavby ) - § 106, zákon 262/2006 Sb ( Zákoník práce )  
Každý zaměstnanec je povinen dbát podle svých možností o svou vlastní bezpečnost, o své zdraví i o 

bezpečnost a zdraví fyzických osob, kterých se bezprostředně dotýká jeho jednání, případně opomenutí při 
práci. Znalost základních povinností vyplývajících z právních a ostatních předpisů a požadavků zaměstnavatele k
zajištění bezpečnosti a ochrany zdraví při práci je nedílnou a trvalou součástí kvalifikačních předpokladů 
zaměstnance. 

Každý zaměstnanec je povinen účastnit se školení zajišťovaných zaměstnavatelem zaměřených 
na  bezpečnost a ochranu zdraví při práci včetně ověření svých znalostí.

Každý zaměstnanec je povinen podrobit se pracovně lékařským prohlídkám, vyšetřením 
nebo očkováním stanoveným zvláštními právními předpisy.

Každý zaměstnanec je povinen dodržovat právní a ostatní předpisy a pokyny zaměstnavatele k zajištění 
bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, s nimiž byl řádně seznámen, a řídit se zásadami bezpečného chování na 
pracovišti a informacemi zaměstnavatele.

Každý zaměstnanec je povinen dodržovat při práci stanovené pracovní postupy, používat stanovené 
pracovní prostředky, dopravní prostředky, osobní ochranné pracovní prostředky a ochranná zařízení a svévolně 
je neměnit a nevyřazovat z provozu.

Každý zaměstnanec je povinen nepožívat alkoholické nápoje a nezneužívat jiné návykové látky 
na pracovištích zaměstnavatele a v pracovní době i mimo tato pracoviště, nevstupovat pod jejich vlivem na 
pracoviště zaměstnavatele a nekouřit na pracovištích a v jiných prostorách, kde jsou účinkům kouření vystaveni
také nekuřáci.

Každý zaměstnanec je povinen oznamovat svému nadřízenému vedoucímu zaměstnanci nedostatky a 
závady na pracovišti, které ohrožují nebo by bezprostředně a závažným způsobem mohly ohrozit bezpečnost 
nebo zdraví zaměstnanců při práci, zejména hrozící vznik mimořádné události nebo nedostatky organizačních 
opatření, závady nebo poruchy technických zařízení a ochranných systémů určených k jejich zamezení.

Každý zaměstnanec je povinen s ohledem na druh jím vykonávané práce se podle svých možností 
podílet na odstraňování nedostatků zjištěných při kontrolách orgánů, kterým přísluší výkon kontroly podle 
zvláštních právních předpisů.

Každý zaměstnanec je povinen bezodkladně oznamovat svému nadřízenému vedoucímu zaměstnanci 
svůj pracovní úraz, pokud mu to jeho zdravotní stav dovolí, a pracovní úraz jiného zaměstnance, popřípadě úraz
jiné fyzické osoby, jehož byl svědkem, a spolupracovat při objasňování jeho příčin.

Každý zaměstnanec je povinen podrobit se na pokyn oprávněného vedoucího zaměstnance písemně 
určeného zaměstnavatelem zjištění, zda není pod vlivem alkoholu nebo jiných návykových látek.

Plnění povinností zajišťuje : Zaměstnanec pracovník dodavatelské organizace.
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Kontrolu plnění povinností zajišťuje : Pověřený ( odpovědný ) pracovník dodavatelské organizace 
( stavbyvedoucí, mistr ) a odborně způsobilá osoba ( v oblasti BOZP ).

Požadavky na pracoviště a pracovní prostředí   - § 2, zákon 309/2006 Sb  
Zaměstnavatel je povinen zajistit, aby pracoviště byla prostorově a konstrukčně uspořádána a vybavena
tak, aby pracovní podmínky pro zaměstnance z hlediska bezpečnosti a ochrany zdraví při práci 
odpovídaly bezpečnostním a hygienickým požadavkům na pracovní prostředí a pracoviště, aby :

a) Prostory určené pro práci, chodby, schodiště a jiné komunikace měly stanovené rozměry 
a povrch a byly vybaveny pro činnosti zde vykonávané.

b) Pracoviště byla osvětlena, pokud možno denním světlem, měla stanovené mikroklimatické 
podmínky, zejména pokud jde o objem vzduchu, větrání, vlhkost, teplotu a zásobování vodou.

c) Prostory pro osobní hygienu, převlékání, odkládání osobních věcí, odpočinek a stravování 
zaměstnanců měly stanovené rozměry, provedení a vybavení.

d) Únikové cesty, východy a dopravní komunikace k nim včetně přístupových cest byly stále volné.
e) V prostorách uvedených v písmenech a) až d) byla zajištěna pravidelná údržba, úklid a čištění.
f) Pracoviště byla vybavena v rozsahu dohodnutém s příslušným zařízením poskytujícím pracovně 

lékařskou péči prostředky pro poskytnutí první pomoci a vybavena prostředky pro přivolání 
zdravotnické záchranné služby.

Plnění zajišťuje : Pověřený ( odpovědný ) pracovník dodavatelské organizace ( stavbyvedoucí, mistr ).

Kontrolu plnění povinností zajišťuje : Odborně způsobilá osoba ( v oblasti BOZP ).

Požadavky na pracoviště a pracovní prostředí na staveništi   - § 3, zákon 309/2006 Sb  
Zaměstnavatel, který provádí jako zhotovitel stavební, montážní, stavebně montážní nebo udržovací 
práce pro jinou fyzickou nebo právnickou osobu na jejím pracovišti, zajistí v součinnosti s touto osobou 
vybavení pracoviště pro bezpečný výkon práce. Práce podle věty první mohou být zahájeny pouze 
tehdy, pokud je pracoviště náležitě zajištěno a vybaveno.
Zaměstnavatel uvedený v odstavci 1 je povinen dodržovat další požadavky kladené na bezpečnost a 
ochranu zdraví při práci při přípravě projektu a realizaci stavby, jimiž jsou :

a) Udržování pořádku a čistoty na staveništi.
b) Uspořádání staveniště podle příslušné dokumentace.
c) Umístění pracoviště, jeho dostupnost, stanovení komunikací nebo prostoru pro příchod a pohyb 

fyzických osob, výrobních a pracovních prostředků a zařízení,
d) Zajištění požadavků na manipulaci s materiálem.
e) Předcházení zdravotním rizikům při práci s břemeny.
f) Provádění kontroly před prvním použitím, během používání, při údržbě a pravidelném provádění 

kontrol strojů, technických zařízení, přístrojů a nářadí během používání s cílem odstranit nedostatky, 
které by mohly nepříznivě ovlivnit bezpečnost a ochranu zdraví.

g) Splnění požadavků na odbornou způsobilost fyzických osob konajících práce na staveništi.
h) Určení a úprava ploch pro uskladnění, zejména nebezpečných látek, přípravků a materiálů.
i) Splnění podmínek pro odstraňování a odvoz nebezpečných odpadů.
j) Uskladňování, manipulace, odstraňování a odvoz odpadu a zbytků materiálů.
k) Přizpůsobování času potřebného na jednotlivé práce nebo jejich etapy podle skutečného 

postupu prací.
l) Předcházení ohrožení života a zdraví fyzických osob, které se s vědomím zaměstnavatele 
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mohou zdržovat na staveništi.
m) Zajištění spolupráce s jinými osobami.
n) Předcházení rizikům vzájemného působení činností prováděných na staveništi nebo v jeho těsné 

blízkosti.
o) Vedení evidence přítomnosti zaměstnanců a dalších fyzických osob na staveništi, které mu bylo 

předáno.
p) Přijetí odpovídajících opatření, pokud budou na staveništi vykonávány práce a činnosti vystavující 

zaměstnance ohrožení života nebo poškození zdraví.
q) Dodržování bližších minimálních požadavků na bezpečnost a ochranu zdraví při práci na staveništích

stanovených prováděcím právním předpisem.

Plnění zajišťuje : Pověřený ( odpovědný ) pracovník subdodavatelské organizace ( stavbyvedoucí, 
mistr ).
Kontrolu plnění povinností zajišťuje : Pověřený ( odpovědný ) pracovník dodavatelské organizace 
( stavbyvedoucí, mistr ) a odborně způsobilá osoba ( v oblasti BOZP ).
Úkoly zadavatele stavby před zahájením stavby   ( investor stavby ) - § 14 a 15,zákon 309/2006 Sb  
Se stavebními úpravami navrženými v rámci této akce nejsou spojeny úkoly pro zadavatele stavby.
Plnění zajišťuje : Zadavatel ( investor ) stavby.
Kontrolu plnění povinností zajišťuje : Pověřený ( odpovědný ) pracovník dodavatelské organizace 
( stavbyvedoucí, mistr ) a odborně způsobilá osoba ( v oblasti BOZP ).
Úkoly zhotovitele stavby před zahájením stavby   ( dodavatel stavby ) - § 16 a 17,zákon 309/2006 Sb  
Předání a převzetí staveniště. Zhotovitel ( dodavatel ) stavby převezme od zadavatele ( investora ) 
stavby staveniště a o převzetí učiní zápis. Zápis bude uložen u stavebního deníku.
Plnění zajišťuje : Pověřený ( odpovědný ) pracovník dodavatelské organizace ( stavbyvedoucí, mistr )a 
zadavatel ( investor ) stavby.
Kontrolu plnění povinností zajišťuje : Pověřený ( odpovědný ) pracovník dodavatelské organizace 
( stavbyvedoucí, mistr ) a odborně způsobilá osoba ( v oblasti BOZP ).
Úkoly zhotovitele stavby při realizaci stavby   ( dodavatel stavby )  
Vedení knihy BOZP – seznámení vlastních zaměstnanců zhotovitele ( dodavatele ) s pracovištěm, 

provozní záznamy.
Vypracování ( prokazatelné ) pracovních postupů na práce prováděné vlastními zaměstnanci 

zhotovitele ( dodavatele ).
Seznámení ( prokazatelné ) pracovníků ( zaměstnanců ) zhotovitele ( dodavatele ) s pracovními postupy

před zahájením vlastních prací.
Seznámení ( prokazatelné ) všech pracovníků ( zaměstnanců ) zhotovitele ( dodavatele ) s riziky 

vznikajícími při pracovních nebo technologických postupech, které byly zvoleny zhotovitelem 
( zaměstnavatelem ) – a dále všech nově příchozích pracovníků ( zaměstnanců ).

Předání a převzetí ( prokazatelné ) pracoviště od zhotovitele ( dodavatele ) - subdodavateli stavby.
Seznámení ( prokazatelné ) subdodavatele s riziky vznikajícími při pracovních nebo technologických 

postupech, které byly zvoleny zhotovitelem ( dodavatelem ) – a dále všech nově příchozích subdodavatelů.
Seznámení ( prokazatelné ) zhotovitele ( dodavatele ) s riziky vznikajícími při pracovních nebo 

technologických postupech, které byly zvoleny subdodavatelem – a dále od všech nově příchozích 
subdodavatelů.

Předání ( prokazatelné ) zhotoviteli ( dodavateli ) vypracovaných pracovních postupů na práce 
prováděné  zaměstnanci  subdodavatele.

Seznámení ( prokazatelné ) pracovníků ( zaměstnanců ) zhotovitele ( dodavatele ) s prací 
s nebezpečnou chemickou látkou – pokud budou práce s takovou látkou se na stavbě prováděny.
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Převzetí ( prokazatelné ) lešení – pokud je na stavbě postaveno.
Platná revize staveništního el. rozvaděče provedená před jeho uvedením do provozu.
Při práci na staveništi používat el. přenosné nářadí a el. spotřebiče jen s platnou revizí.
Používat na stavbě zdvihací zařízení ( stavební výtah, vrátek ) jen s platnou revizí provedenou před 

uvedením do provozu.
Používat na staveništi jenom žebříky evidované v knize žebříků a zkontrolované osobou k tomu 

pověřenou.
Plnění zajišťuje : Pověřený ( odpovědný ) pracovník dodavatelské organizace ( stavbyvedoucí, mistr ).
Kontrolu plnění povinností zajišťuje : Odborně způsobilá osoba ( v oblasti BOZP ).

l) úpravy pro bezbariérové užívání výstavbou dotčených staveb

Stavbou nevznikají požadavky na úpravu staveniště a okolí pro osoby s omezenou schopností pohybu a 
orientace. Výstavbou nebudou dotčeny stavby určené pro bezbariérové užívání. 

m) zásady pro dopravní inženýrská opatření

Při zásobování staveniště bude respektován provoz veřejné dopravy a chodců. 
Samotnou stavbou nebudou vznikat zvláštní dopravně inženýrská opatření.  

n) stanovení speciálních podmínek pro provádění stavby - provádění stavby za provozu, opatření 
proti účinkům vnějšího prostředí při výstavbě apod.

Stavba nemá stanoveny speciální podmínky pro provádění stavby.

o) postup výstavby, rozhodující dílčí termíny.

Doba výstavby se předpokládá v trvání 12 měsíců po započetí stavby. Stavba není členěna na etapy, 
bude provedena jako jednorázová akce. 

Navržená stavba i ostatní úpravy na pozemku předpokládají běžný postup výstavby: 
- zemní práce
- připojení technické infrastruktury a veškeré přípojky na pozemku investora
- založení objektu a betonáž základových pasů
- hrubá stavba ( obvodové zdivo a stropní desky )
- vyzděný svislých nenosných konstrukcí
- vnitřní kompletace
- kompletace vnitřních rozvodů 
- dokončovací stavební práce
- okolní zpevněné plochy 
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B.9 Celkové vodohospodářské řešení
Dešťové vody ze střechy objektu budou svedeny dešťovým svodem přiznaným na fasádě a přes filtrační

šachtu zadrženy v akumulační nádrži na pozemku investora. V nádrži bude umístěno zařízení pro využití 
dešťové vody na splachování WC a zavlažování zahrady. Nádrž bude osazena automatickým dopouštěním pitné 
vody přes volnou hladinu. Z této nádrže se bude zpětně čerpat užitková voda pro splachování WC. Z 
bezpečnostních důvodů bude za akumulační nádrží provedena vsakovací a vypařovací jímka v provedení 
suchého poldru zakomponovaného do úprav zeleně na pozemku domu. Jímka bude provedena ve tvaru zemní 
prohlubně vysypané kamenivem a balvany. Ideálně obrostlé zelení. Velikost polderu bude min.  objem 
zachycené vody: 10 m3 a její plocha : 30 - 40 m2.

Pitná voda bude přiváděna z nové přípojky vodovodu.

 HIP : Ing. A. Jurica
Vypracoval : Ing. arch. Petr Bokota, 

Ing.arch. Kateřina Pavlíčková
Datum : 01/2024
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